Stan na dziefi sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu 12.11.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Vimax Home spétka z ograniczong odpowiedzialnoScia

Deweloper numer KRS 0001051705
Adres ul. Osiedlowa 71D

© 05-500 Jézefostaw
Numer NIP i REGON NIP 5214031495 REGON 526072742
Numer telefonu 696 011 377
Adres poczty elektronicznej ogrodowal 6@vimaxhome.pl
Numer faksu ---
Adres strony internetowe;j www vimaxhome.ol
dewelopera ’ P

II. DOSWIADZCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Vimax Home spétka z ograniczong odpowiedzialnoS$cia jest firma rodzinng oparta na ponad 30-letnim,
udokumentowanym do$wiadczeniu w branzy budowlanej. Kompetencje zatozycieli obejmuja zaréwno
wieloletnie kierowanie budowami i projektami w ramach nadzoru w najwigkszych polskich
przedsigbiorstwach budowlanych, jak réwniez realizacj¢ robdt budowlanych poprzez wlasne firmy
wykonawcze.

Od 2017 roku spétka koncentruje swojg dziatalno$¢ na realizacji wlasnych inwestycji deweloperskich.
Kazdy projekt powstaje z wykorzystaniem materialéw najwyzszej jakoSci oraz nowoczesnych,
sprawdzonych rozwigzaf technologicznych. Vimax Home sp. z 0.0. definiuje wysoki standard poprzez
stosowanie instalacji zapewniajacych komfort, bezpieczenstwo i energooszczgednos$¢, odpowiadajac na
potrzeby najbardziej wymagajacych klientdw, w szczegd6lnosci cenigcych zdrowy styl zycia i rozwigzania
proekologiczne.

Do inwestycji zrealizowanych przy bezpoSrednim udziale zatozycieli Vimax Home sp. z 0.0. naleza:
— osiedle przy ul. Osiedlowej 73D-G w J6zefostawiu (rozp. lipiec 2017 — zak. kwieciefi 2019),
— osiedle przy ul. Osiedlowej 71D-G w J6zefostawiu (rozp. pazdziernik 2021 -zak. luty 2023).
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PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ postepowan
egzekucyjnych

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu

ul. Ogrodowa 16, dziatki nr. ew. 38/8 1 38/9 obreb 0019 J6zefostaw,
gmina Piaseczno

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

ewidencyjnego

Numer ksiegi wieczystej WASM/00257856/3
Istniejace obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci lub

wnioski brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

nie dotyczy




Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6Iny gminy

brak

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr 1285/XLIII/2018 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 17 stycznia 2018 1. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi
Jozefostaw — czes¢ |
https://bip.piaseczno.eu/uchwala/5187/uchwala
-nr- 1285-xliii-2018

Miejscowy plan odbudowy

brak

Inne

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 22 wrze$nia
2016 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony
dla rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana
Starzyhskiego

Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu

Uchwata nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w
sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (DZ. URZ. WOJ.
2011.128.4086)

Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie nr
128_VII_2019 z 13-03-2019 Uchwata
Krajobrazowa w sprawie ustalenia zasad i
warunkéw sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzefi, ich gabarytéw,
standardéw jakoSciowych oraz materialéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane na
obszarze Miasta i Gminy Piaseczno

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem

Przeznaczenie terenu

7MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowe;j

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

1,0




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

maksymalna 1,0
minimalna 0,1

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

zwiazana ze wskaZnikiem intensywnosci
zabudowy przy uwzglednieniu minimalnej
powierzchni biologicznie czynne;j

Maksymalna wysokosci
zabudowy

10m w przypadku zastosowania dachéw
ptaskich

12m w przypadku zastosowania dachéw
spadzistych

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

nie mniej niz 2 miejsca do parkowania/l lokal
mieszkalny w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym - dopuszczenie bilansowania
miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu
w zabudowie jednorodzinnej

Warunki ochrony
srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

§ 7. MPZP: Ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

3) W zakresie ochrony ro§linnoS$ci nakaz
zachowania istniejacej wartoSciowe;j
przyrodniczo zieleni wysokiej, w tym
pojedynczych drzew i zadrzewieh w granicach
otuliny rezerwatu przyrody Las Kabacki;

4) W zakresie ochrony wéd i stosunkéw
wodnych:

¢) zakaz odprowadzania Sciekéw bytowych do
wod powierzchniowych, gruntowych i do ziemi,
d) zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych
oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczef
moze negatywnie wptyna¢ na stan wéd
podziemnych,

e) nakaz stosowania rozwigzafi technicznych
ograniczajacych obnizanie poziomu wéd
gruntowych dla przedsiewziec realizowanych
ponizej poziomu wéd gruntowych, z
wylaczeniem prac zwigzanych z okresowym
odwodnieniem wykopéw na czas budowy,

f) nakaz zachowania wskazanych na rysunku
planu lokalnych obnizef terenu jako pokrytych w
catoSci roslinnoScia lub zagospodarowanych w
inny sposéb, stuzacy retencji,

i) dopuszczenie budowy urzadzeh do
gromadzenia wod deszczowych na kazdej
dziatce;

5) W zakresie lokalizacji obiektdw i urzadzen




mogacych, wg przepiséw odrebnych, znaczaco
oddziatywac na Srodowisko:

a) dopuszczenie na calym obszarze objetym
planem miejscowym lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz obiektéw i
urzadzen, ktdre stuzg obstudze mieszkancéw, w
tym: infrastrukturalnych, komunikacyjnych,
sportu i rekreacii,

b) dopuszczenie lokalizowania innych niz
wymienione w § 7 pkt 5 lit. a obiektéw i
urzadzeh mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na §rodowisko, dla ktérych raport o
oddziatywaniu na Srodowisko moze by¢
wymagany, wylacznie na terenie oznaczonym na
rysunku planu miejscowego symbolem P,

c) zakaz lokalizowania na wszystkich
pozostatych terenach objetych planem
miejscowym innych niz wymienione w § 7 pkt 5
lit. a obiektéw i urzadzeh mogacych wg
przepis6w odrebnych, znaczaco oddziatywac na
Srodowisko;

6) Nastepujaca kwalifikacje terendw w
rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku:

a) tereny: MN, MNE i MN/U kwalifikuje si¢
jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b) tereny MW i MW/U kwalifikuje si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) tereny UO kwalifikuje si¢ jako tereny
zabudowy zwigzanej ze stalym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy.

Wymagania dotyczace
zabudowy

1 zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

nie ustala si¢ - §2 ust.2 pkt. 3 MPZP

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow

oraz dobr kultury
wspotczesnej

nie ustala si¢ - §2 ust.2 pkt.1 MPZP




Wymagania dotyczace
ochrony innych terené6w lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

§ 7. MPZP:

1) Na rysunku planu miejscowego wskazuje
si¢ granice obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie, w ktérym
obowigzuja  ograniczenia w inwestowaniu i
zagospodarowaniu terenéw, ustanowione na
podstawie przepiséw odrebnych;

2) Na rysunku planu miejscowego wskazuje
si¢ granice otuliny rezerwatu przyrody Las
Kabacki, w ktdrej obowigzuja  przepisy
Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 20 lipca 2016
r. w sprawie rezerwatu przyrody Las Kabacki
im. Stefana Starzynskiego oraz granice
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w ktérym obowiazuja
ograniczenia w inwestowaniu i
zagospodarowaniu terendw, ustanowione na
podstawie przepiséw odrebnych;

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

§ 11. (MPZP) Ustala si¢ zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) powiazanie z zewnetrznym uktadem
drogowym — poprzez drogi publiczne klasy Z:
ul.Cyraneczki/ul. Kuropatwy, oznaczong na
rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ,
ul. Geodetéw oznaczong na rysunku planu
miejscowego symbolem 2KDZ;

2) ukfad komunikacji obstugujacej teren objety
opracowaniem obejmuje istniejace i
projektowane drogi publiczne klasy lokalne;j
(KDL) i klasy dojazdowej (KDD);

3) wskazuje si¢ przebiegi i szerokoSci w liniach
rozgraniczajacych nastgpujacych drég
publicznych, zgodnie z rysunkiem planu:

b) drogi klasy lokalnej — oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami od 4KDL do
11KDL — o szeroko§ci minimalnej — 10,3 m i
maksymalnej — 47,5 m, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi i z rysunkiem planu,

4) dopuszczenie realizacji nowych drég
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu, o minimalnej szerokoS$ci 8 m;

5) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na
terenie dziatek wiasnych, potozonych w
granicach terenu objetego planem miejscowym,
wedtug nastepujacych wskaznikow
parkingowych, obejmujacych miejsca do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) dla ustug o§wiaty: dla terenu 2UO oraz
obiektéw o§wiaty i wychowania na terenach U —
nie mniej niz 20 miejsc do parkowania/100
zatrudnionych, a dla terenu 1UO — nie mniej niz
10 miejsc do parkowania,

b) dla biur i urzedéw: nie mniej niz 2,5 miejsca
do parkowania/100 m2 powierzchni uzytkowej,
¢) dla handlu i ustug: nie mniej niz 3 miejsca do




parkowania/100 m2 powierzchni uzytkowej i nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania/l obiekt,

d) dla ustug z zakresu sportu, kultury i edukacji
oraz ustug kultu religijnego: nie mniej 3 miejsca
do parkowania/100 m2 powierzchni uzytkowej,
e) dla ustug z zakresu ochrony zdrowia: nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania/10 t6zek lub
nie mniej niz 8 miejsc do parkowania/10
gabinetow,

f) dla terenéw produkcyjnych: nie mniej niz 20
miejsc do parkowania/100 zatrudnionych,

g) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania/1l
mieszkanie w zabudowie mieszkaniowe]
wielorodzinnej,

h) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania/l lokal
mieszkalny w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

6) dopuszczenie bilansowania miejsc do
parkowania na podjezdzie do garazu w
zabudowie jednorodzinnej;

7) dopuszczenie realizacji ogélnodostepnych
zatok parkingowych wzdtuz drég publicznych
klasy zbiorczej (KDZ), klasy lokalnej (KDL) i
dojazdowej (KDD), ktérych szerokoS$¢ w liniach
rozgraniczajacych jest wigksza lub réwna 11 m;
8) zakaz lokalizowania na terenach drég
publicznych matych obiektéw handlowych
(kioskéw), wszelkich urzadzen stuzacych do
nadawania lub odbierania produktéw, towaréw
lub ustug takich jak: pralniomaty czy
paczkomaty oraz ogrodzen, przy czym nie uwaza
si¢ za ogrodzenia elementéw detalu
urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki,
pojemniki na ro§liny, okresowe ogrédki
kawiarniane.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

§ 12. (MPZP) Ustala si¢ zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz zaopatrzenia w wodg do celéw
bytowych z wodociggu miejskiego,

b) dopuszczenie budowy publicznych uje¢ wody
podziemnej dla potrzeb lokalnych,

¢) dopuszczenie stosowania przewodoéw
wodociagowych o minimalnym przekroju DN25;
2) W zakresie odprowadzania Sciekéw
komunalnych:

a) nakaz odprowadzenia $ciekéw komunalnych
do gminnego systemu kanalizacji komunalnej,
b) dopuszczenie prowadzenia sieci pod jezdnig
drég klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej,

d) zakaz budowy zbiornikéw do gromadzenia
Sciekéw bytowych i komunalnych (szamb),

e) dopuszczenie stosowania przewodéw kana-
lizacyjnych o minimalnym przekroju DN110;

3) W zakresie odprowadzania wéd opadowych:
a) nakaz zagospodarowania wod opadowych z
dachéw budynkéw i powierzchni utwardzonych
na dziatkach budowlanych (...) w obrebie dziatki




wiasnej lub kompleksowo, w obrebie
zorganizowanego zespotu zabudowy,

f) zakaz ksztattowania powierzchni dziatek w
spos6b mogacy powodowac sptyw wody na
tereny sasiednie lub tworzenie si¢  na tych
terenach zastoin wody, na skutek podniesienia
poziomu gruntu,

g) dopuszczenie odprowadzenia nadmiaru wéd
opadowych z dziatek do kanalizacji deszczowej
po jej realizacji,

h) dopuszczenie stosowania przewodéw kana-
lizacyjnych o minimalnym przekroju — DN 160;
4) W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) nakaz pokrycia potrzeb cieplnych dla istnie-
jacej 1 projektowanej zabudowy ze Zrédet lokal-
nych i indywidualnych, w tym Zrédet energii
odnawialnej (z wylaczeniem energii wiatru),

b) zakaz stosowania systemOéw grzewczych,
opartych o paliwa stale nieodnawialne,
kominkéw opalanych drewnem, ktére nie
stanowig podstawowego Zrddta ogrzewania;

5) W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszczenie wykorzystania istniejgcej sieci
gazociggéw Sredniego ciSnienia,

b) dopuszczenie w przypadku rozbudowy sieci
stosowania przewodéw gazociggowych Srednicy
przekroju — DN 50;

6) W zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna:

a) nakaz zasilania z krajowego systemu
energetycznego za poSrednictwem stacji
220/110/15 kV ,,Piaseczno” i rozdzielni 15kV,
b) nakaz zaopatrzenia odbiorcéw w energie elek-
tryczng z istniejacych sieci 15 kV, stacji transfor-
matorowych oraz napowietrznych i kablowych
linii elektroenergetycznych niskich napiec,

c¢) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych
Zrédet energii z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych,

d) nakaz realizacji nowych linii
elektroenergetycznych jako kablowych,

e) nakaz budowy nowych stacji transformatoro-
wych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych;

7) W zakresie systemu telekomunikacyjnego —
dopuszczenie przytaczania nowych abonentéw
do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istnie-
jace i projektowane linie telekomunikacyjne;

8) W zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz zagospodarowania odpadéw
komunalnych, odpadéw zielonych oraz
pozostatoSci z sortowania odpadéw komunalnych
przeznaczonych do sktadowania wytacznie w
regionalnych instalacjach do przetwarzania
odpadéw lub zastepczych, funkcjonujacych w
obrebie danego regionu,

b) nakaz zapewnienia zorganizowanego i
powszechnie dostepnego systemu selektywne;j
zbiérki i wywozu odpadéw o charakterze
komunalnym,




¢) nakaz zabezpieczenia mozliwo§ci
segregowania odpadéw w miejscu zbidrki,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

6MN/U — teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
IMW/U - teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
1U — teren ustug z zakresu handlu,
administracji, obstugi finansowej, biur,
rzemiosta nieprodukcyjnego, gastronomii,
turystyki, rekreacji, kultury, ochrony zdrowia,
o$wiaty i wychowania,

8MN/U - teren zabudowy mieszkaniowe}j
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
1UW - tereny ustugi kultu religijnego,

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

6MN/U-1,0
8MN/U-1,0
IMW/U-1,1
10U-1.2
1UW -0,7

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

6MN/U min. 0,1 i max 1,0
8MN/U min.0,1 i max 1,0
IMW/U min. 0,4 imax 1,1
1U min. 0,2 1imax 1,2
1UW min. 0,2 i max 0,7

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

zwiazana ze wskaZnikiem intensywnosci
zabudowy przy uwzglednieniu minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

6MN/U -12m

8MN/U - 12m

IMW/U - 12m

1U-12m

1UW — 14m (z dopuszczeniem dominant do
18m)

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

6MN/U — 50%
8MN/U — 50%
IMW/U -30%
10U -25%
1UW - 15%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

6MN/U - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny
8MN/U- 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny
IMW/U - zgodnie z §11 pkt.5 MPZP

1U — zgodnie z §11 pkt.5 MPZP

1UW- zgodnie z §11 pkt.5 MPZP




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu —
nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

nie dotyczy

intensywnosc
wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy

1 zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow

oraz dobr kultury
wspoélczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna intensywnosc
zabudowy

nie dotyczy

wysoko$é zabudowy

nie dotyczy
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

uktad drég publicznych przedstawiony na

mie] scov(&lfych plapach Rysunku Planu - Projektu Miejscowego Planu
zagospodarowania Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru
przestrzennego

czedci wsi Jozefostaw gmina Piaseczno — etapl

decyzjach o warunkach

zabudowy i nie dotyczy
zagospodarowania terenu

decyzjach o

srodowiskowych nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach

. . .| nie przewiduje
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach .

o deu dOW}}/] p nie dotyczy
mapach zagrozenia

powodziowego i mapach nie dotyczy
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji nie dotyczy
drogowej

decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii kolejowej | ™€ 40062y

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci | nie dotyczy
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

nie dotyczy
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak e
Czy pozwolenie na budowe tak nie
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak nie

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz organu, ktory je wydat

Decyzja nr 551/2024 wydana z upowaznienia Starosty Piaseczyfiskiego z

dnia 15.04.2024r.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Inwestycja nie zakonczona

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22023 1. poz. 682, z
p6zn. zm.) oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Inwestycja nie zakonczona

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie — 22 kwieciefi 2024r.
Zakonczenie — 30 czerwiec 2026r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéow

8 budynkow

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy

podaé minimalny odstep
migdzy budynkami)

2 szeregi po 4 budynki w szeregu,
odstep migdzy szeregami budynkéw - 12,5m
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Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego Dz. U. z 2022r. poz.
1679 art. 20 ust.1 pkt.4b; polska norma PN-ISO 9836:2022

Zamierzony sposob i
procentowy udzial Zrodet
finansowania przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych
$rodkéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

100% Srodkéw wiasnych Dewelopera

deweloperskiego lub zadania | W nastepujacych
lnwestycyjnego lnstthC].aCh' ﬁnansowych nie dOtyCZy
(wypetnia si¢
w przypadku kredytu)
Otwarty-mieszkantowy Zamknigty mieszkaniowy rachunek
rachunekpowierntezy powierniczy

Srodki ochrony nabywcéw

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

0,1%
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Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkoéw nabywcey

Deweloper zawarl w dniu 17.12.2025 roku z bankiem Potudniowo-Mazowiecki Bank
Spotdzielczy w Jedlinisku umowe o prowadzenie zamknigtego mieszkaniowego rachunku

powierniczego o numerze 98 9132 0001 0001 1643 2000 0030, zgodnie z ktora to umowa zasady

dysponowania $rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na rachunku powierniczym sa

nastgpujace:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

rachunek powierniczy jest wykorzystywany do gromadzenia i przechowywania
$rodkow pienieznych wplacanych przez Nabywce w celu dokonania zaptaty ceny
lokalu mieszkalnego w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego;

w ramach rachunku powierniczego Bank otwiera konto techniczne dla Nabywcy, na
ktore Nabywca dokonywat bedzie wplat oraz na ktérym ewidencjonowane bgda
wplaty nabywcy na poczet zaptaty ceny lokalu mieszkalnego; numer
przedmiotowego konta technicznego wskazany jest w umowie deweloperskiej;
Bank ewidencjonuje wplaty i wyplaty na poczet cen lokali mieszkalnych na
odrebnym dla kazdego nabywcy koncie technicznym;

wplaty na rachunek techniczny moga by¢ dokonywane przez nabywcow w formie
gotowkowej w placowkach Banku, w placowkach Poczty Polskiej lub w placéwkach
innych bankow oraz bezgotowkowo z rachunku bankowego prowadzonego w innej
placéwce Banku lub w innym banku;

na zadanie Nabywcy Bank przekazuje informacje dotyczace wptat i wyptat
dokonanych przez Nabywcg, zgodnie z prowadzona w Banku ewidencja wptat i
wyplat na koncie technicznym odrgbnie dla kazdego nabywcy oraz informacje
dotyczace salda rachunku w zakresie Przedsigwzigcia deweloperskiego;

wyplata na rzecz Dewelopera bedzie dokonywana po potwierdzeniu zakonczenia
realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz po zlozeniu w Banku przez
Dewelopera dyspozycji wyplaty bedacej jednoczesnie o§wiadczeniem o spetnieniu
warunkéw Umowy deweloperskiej, braku podstaw do wstrzymania wyplaty oraz o
niezaleganiu z rozliczeniami z gléwnym wykonawcg oraz podwykonawcami, na
formularzu obowiazujacym w Banku; w przypadku zakonczenia Przedsigwzigcia,
Bank wyptaca Deweloperowi srodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z Umowy
deweloperskiej w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode Nabywca.

przed wyplata Srodkéw Bank dokonuje kontroli zakonczenia realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego;

kontrola obejmuje co najmniej zakres okre§lony w art. 17 Ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w tym sprawdzenie dokumentacji
zwiazanej z realizacja Przedsigwzigcia/zadania oraz oceng stanu faktycznego i
dokonywana jest przez podmiot zewnetrzny, z ktorym Bank podpisat umowg o
wspotpracy. Bank moze przeprowadzi¢ kontrole w szerszym zakresie niz wynikajacy
z art. 17 ustawy;

Bank odmawia realizacji dyspozycji wyptaty w przypadku: a) stwierdzenia
ustawowych przestanek wstrzymania wyplaty srodkow pienigznych, w tym
przypadkow okreslonych w art. 51 ust. 6 Ustawy; b) wystapienia niezgodnosci
podpisow oraz pieczatki Dewelopera na dyspozycjach wyptaty/o$wiadczeniach
sktadanych przez Dewelopera z wzorami ztozonymi na karcie wzoréw podpisow; c)
przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych
dyspozycjach/o§wiadczeniach; d) negatywnego wyniku kontroli Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, skutkujacego brakiem przestanek do wyplaty §rodkow z rachunku
e) zlozenia przez generalnego wykonawce (lub ktoregos z wykonawcoéw w
przypadku, gdy nie ma generalnego wykonawcy) wniosku o przerwanie robot
budowlanych;

10) w przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez jedna ze stron tej
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11)

12)

13)

umowy, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki z tytutu dokonywanych
wplat, pomniejszone o udziat przypisany danemu nabywcy w wyptatach dokonanych
na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencja wptat i wyptat na
koncie technicznym, bez zadnych potracen, kar umownych i innych nalezno$ci
zastrzezonych w tej Umowie, niezwlocznie po przedlozeniu przez Nabywce
nastepujacych dokumentow:

gdy odstgpit Nabywca: 1) dokument tozsamosci; 2) oswiadczenie o odstapieniu od
Umowy Deweloperskiej we wlasciwej formie wraz z podaniem podstawy
odstapienia, zgode Nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa w art. 38
ust. 2 Ustawy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi lub
o$wiadczenie Nabywcy, ze nie zlozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiggi
wieczystej; 3) oryginal lub po§wiadczony notarialnie dowod dorgczenia
Deweloperowi o§wiadczenia, o ktorym mowa w ppkt 2); 4) Umowe, od ktorej
odstapil, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu; 5) pisemne o§wiadczenie
Nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku bankowego Nabywcy
(cesjonariusza), na ktory maja by¢ przekazane $rodki wplacone przez tego Nabywce
na rachunek za posrednictwem konta technicznego;

gdy odstapit Deweloper: 1) dokument tozsamosci; 2) o§wiadczenie Dewelopera o
odstapieniu od tej Umowy we wlasciwej formie wraz z podaniem podstawy
odstapienia; 3) umowg, od ktorej odstapit Deweloper, jezeli Bank nie znajduje si¢ w
jej posiadaniu; 4) pisemne o§wiadczenie Nabywcy, w ktérym wskazany zostat
numer rachunku bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktoéry maja by¢ przekazane
srodki wplacone przez tego Nabywce na rachunek za posrednictwem konta
technicznego.

wszystkie koszty prowadzenia zamknigtego rachunku powierniczego ponosi
Deweloper.
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Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Potudniowo-Mazowiecki Bank Spétdzielczy w Jedlinsku
ul. Warecka 7 26-660 Jedlinsk

tel. +48 48 32 14 980

fax +48 483213 1

e-mail: sekretariat@bsjedlinsk.pl

Kod SWIFT: GBWCPLPP86

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

% kosztow

Etap realizacji przedsigwzigcia Termin zedsiewziecia
deweloperskiego zakoficzenia | © Ewze
deweloperskiego

1. Budowa stanu ,,0” 31.10.2024 15%
Budowa stanu surowego

2. otwartego - konstrukcja 31.08.2025 25%
Budowa stanu surowego

3. zamknigtego — pokrycie dachowe, | 30.11.2025 15%
stolarka okienna i drzwiowa

4 Instalacje wewnetrzne, sieci 31.03.2026 10%
zewnetrzne i przytacza

5. Elewacja i elementy zewngtrzne 30.04.2026 20%
Roboty wykoficzeniowe

6. | Wewnetrzne stanu 30.06.2026 15%

deweloperskiego z pozwoleniem
na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktoérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy, Strona Nabywajgca ma prawo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej:

1.

10.

11.

12.

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym Iub w
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

. jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy

Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji
informacyjnym lub jego zatacznikach;

zawartych w  prospekcie

jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejsza Umowe, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
niniejszej Umowy;

. jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto niniejsza

Umowe, nie zawiera danych lub informacji okreS§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

w przypadku niezawarcia Umowy Przenoszacej w terminie, o ktérym
mowa w umowie deweloperskiej,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreSlonym w tym przepisie,

w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Domu
Jednorodzinnego na zasadach okreS§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtoSciowe.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja:

II. Informacja o mozliwoSci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

— aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

— aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

— pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

— sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszym niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realiza e ; - nie
dotyczy
— projektem budowlanym;
nadzera-budewlanego-nie-wnibsksprzeeiwn; - nie dotyczy, decyzja zostanie wydana po odbiorze PINB

— za$wiadezeniem-o-sameodzielnosetokaly; - nie dotyczy
—  aktemustanowienia-odrebnej-wlasnoSeidokalyu; - nie dotyczy
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Potudniowo-Mazowiecki Bank Spétdzielczy w Jedlifisku prowadzacym zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona §rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Potudniowo-Mazowiecki Bank
Spotdzielczy w Jedlinsku,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  Poludniowo-Mazowiecki Bank Spétdzielczy w Jedlifisku korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:
Logo SGB wraz z nazwa Banku.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

restrakturyzaejt. — nie dotyczy
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